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Michael Hofer 
Partner 

 
Nachdiplom Betriebswirtschaft 

Hochbautechniker TS 

Immobilien-Bewirtschafter mit eidg. FA 

 

Tel. 052 557 57 08 

m.hofer@wintimmo.ch 

 

 

 

Wir bieten mehr! 
 

Gratis Luftaufnahmen 

Aufnahme von virtuellen  

3D-Rundgängen 

Vermarktungskampagnen in  

den Social Media 
 

Unseren Kunden bieten wir eine Dienstleistung 

von A-Z, von der Beratung zur Bestimmung des 

Verkaufspreises, über die Insertion und Verkaufs-

verhandlungen, bis zur Erstellung der Grundstück-

gewinnsteuerabrechnung. Und dies zu attraktiven 

Preisen!  

 

 

Wintimmo Treuhand und  

Verwaltungs AG 

 

Theaterstrasse 29 

Postfach 

8401 Winterthur 

Tel. 052 557 57 00 

Fax 052 557 57 98 

info@wintimmo.ch 

www.wintimmo.ch 
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Das Mehrfamilienhaus an der Heinrich-Boss-

hard-Strasse 36 liegt im beliebten Stadtquartier 

Winterthur-Seen. Die Naherholungsgebiete be-

finden sich in nächster Nähe.  

 

Die Heinrich-Bosshard-Strasse verzeichnet ein 

nur sehr geringes Verkehrsaufkommen. 

 

.  

 

Der S-Bahnhof Winterthur-Seen, die Bushalte-

stelle, diverse Einkaufsmöglichkeiten sowie 

Schulen und Kindergarten befinden sich in kur-

zer Gehdistanz. 

 

Der Autobahnanschluss Winterthur-Töss ist in 

ca. zehn Minuten zu erreichen.  
 

 

STANDORT / LAGE 

Standort / Lage 
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Das Gebäude wurde im Jahr 1997 in massiver 

Bauweise, im gehobeneren Eigentumsstandard, 

erstellt. Dabei ist es einen Teil einer Gesamt-

überbauung von fünf Mehrfamilienhäuser. Je-

des Haus ist aber eine eigene Stockwerkeigen-

tümergemeinschaft, gemeinsam ist nur die 

Heizzentrale und die Tiefgarage. 

 

Die Umgebung ist geprägt von offenen Grünflä-

chen, einem Teich und einem Kinderspielplatz. 

 

Die Wohnung besticht mit einem grosszügigen 

und durchdachten Raumkonzept, einer Wohn-

küche, von den Wohnräumen abgetrennten 

Schlafräumen und zwei Nasszellen. Die Einbau-

schränke bieten praktischen Stauraum. 

 

Die Wohnung verfügt über eine sehr grosse Ter-

rasse mit einem Wintergarten.  

 

 

Sie geniessen eine herrliche Weitsicht Richtung 

Stadt und Mörsburg und werden vom Sonnen-

aufgang bis zum Sonnenuntergang mit sehr viel 

Sonne verwöhnt. Ausserdem ist die Terrasse 

mit elektrischen Markissen ausgestattet.  

 

Der Lift führt direkt von der Wohnung in das Un-

tergeschoss. Das Haus ist behindertengerecht 

gebaut.   

 

Die zentrale Gasheizung gibt die Wärme über 

die Bodenheizung ab. Ausserdem sorgt das 

Feuer im Warmluftcheminéee für eine gemütli-

che Atmosphäre.  

 

Zu der Wohnung gehört eine eigene, separate 

Waschküche, ein Abstellraum sowie ein Keller-

abteil. 

 

Für die Parkierung stehen zwei Einstellplätze in 

der Tiefgarage zur Verfügung.  

 

 

 

 

 

 

OBJEKTBESCHRIEB / GEBÄUDE 

Objektbeschrieb / Gebäude 
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Baujahr 1997, keine geplanten Unterhaltsarbeiten 

Kataster-Nr. SE9640, Grundstück mit Gesamtüberbauung  

Miteigentumsanteil 
33/1'000 an Grundbuchblatt 4689 

156/1'000 an STWEG Haus Nr. 36 

Nettowohnfläche 153 m2 

Grundstückfläche 8'487 m2   

Kubatur 5'641m3 (STWEG) 

Versicherungssumme Fr. 4'130'000.00 (STWEG) 

Stand Erneuerungsfonds 
Nr. 36: Fr. 92'975.00 (Total, Stand 31.03.2018) 

Zus. Anteil Nr. 36 an Tiefgarage, Fr. 17'700.00 

Anteil an jährlichen Kosten Fr. 8'627.50 (STWEG Abrechnung 2017/2018)  

 

Eingang ◼ Wohnungsvorplatz im Treppenhaus mit 
Einbauschränken 

◼ Grosszügiger Eingangsbereich mit Garderobe 

Essen / Küche ◼ Moderne Küche mit Kochinsel, offener 
Essbereich 

Wohnzimmer ◼ Grosses Wohnzimmer mit Warmluftcheminée 

Zimmer ◼ Abgetrennt vom Wohnbereich 
◼ Multimedia-Verteilung 
◼ Parkettböden 

Nasszellen ◼ Dusche / WC 
◼ Grosses Badezimmer mit Doppellavabo und 

Douche-WC  

Aussenflächen  ◼ Grosse Terrasse mit ca. 110 m2 
◼ Wintergarten 
◼ Putzbalkon 

Nebenflächen ◼ Kellerraum 6m2 
◼ Separate Waschküche mit Waschmaschine / 

Tumbler / Gebläse 15m2 
◼ Abstellraum 25m2 

Parkierung ◼ Zwei Einstellplätze in Tiefgarage mit direktem 
Hauszugang, Nr. 23 und 23a 

RAUMPROGRAMM / AUSBAU 

Raumprogramm / Ausbau 
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Verkaufspreis Mindestpreis Fr. 1'450’000.00 
Der Verkauf erfolgt an den Meistbietenden 

Angebote Schriftlich an  
Wintimmo Treuhand und Verwaltungs AG 

Ablauf Abgabe eines ersten Kaufangebotes mit einer 
Finanzierungsbestätigung 
Alle Angebote werden für die Abgabe eines 
zweiten Angebotes berücksichtigt 
Es werden keinerlei Auskünfte über die aktuelle 
Angebotshöhe erteilt 

Notariatskosten Je zur Hälfte zu Lasten Käufer und Verkäufer 

Antrittstermin per sofort oder nach Vereinbarung 

Besichtigungen Telefonische Vereinbarung 

Verkaufsbeauftragte Wintimmo Treuhand und Verwaltungs AG 
Theaterstrasse 29 
Postfach 2547 
8400 Winterthur 

Verkaufsbedingungen Empfänger dieser Dokumentation oder von 
Informationen daraus (sei es durch die 
Wintimmo Treuhand und Verwaltungs AG oder 
einem Dritten) haben keine Ansprüche auf 
Kommissionen oder anderweitige 
Entschädigungen seitens der Verkäufer, der 
Verkaufsbeauftragten oder Dritten. 

Vorbehalte Alle Angaben erfolgen ohne Gewähr. Die Doku-
mentation ist nicht integrierender Bestandteil 
vertraglicher Vereinbarungen mit dem Käufer. 

 

  

VERKAUFSKONDITIONEN 

Verkaufskonditionen 
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PLÄNE 

Pläne 
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KATASTERPLAN 

Katasterplan 
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GVZ-VERSICHERUNGSNACHWEIS 

GVZ-Versicherungsnachweis 



 

15 

  

GVZ-VERSICHERUNGSNACHWEIS 



 

16 

 

 

 

 

 

  

GRUNDBUCHAUSZUG 

Grundbuchauszug 
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Seriös und professionell – 

Ihr Immobilienmakler 
 

 

 

Theaterstrasse 29 

Postfach 

8401 Winterthur 
 

Tel. 052 557 57 00 

Fax 052 557 57 98 

info@wintimmo.ch 
 

 

 

www.wintimmo.ch 
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